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Warszawski Rynek Biurowy, 1 kwartat 2015 r.

Warszawski zaséb biur powiekszy
sie o ponad 20% do konca 2017 r.

Poziom najmu (1 kw.2015) Absorpcja (1 kw.2015)

Zasob biur Pustostany

4,5 MLN MKW. 13,0%

168.300 MKW.

62.300 MKW.

Powierzchnia biurowa w Warszawie

*Stizatki wskazujg kierunek zmiany wobec analogicznego okresu ubiegtego roku.
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AKTUALNOSCI:

Poziom najmu i absorpciji w 1 kw. 2015 r. wskazuje
na utrzymujqey sie wysoki popyt na powierzchnie
biurowq.

Duza iloé¢ powierzchni biurowej w Centrum
planowana do ukofczenia w 2016 r., szczegdlnie
w poblizu nowo ofwartej linii metfra.

Pomimo spadku wspotczynnika pustostanédw w
1 kw. 2015 r., liczonego kwartat do kwartatu,
prognozowany jest jego wzrost w najblizszym czasie.

Spodziewany jest lekki spadek stawek czynszowych
w okresie 2015-2016.

Utrzymuijacy sie wysoki poziom powierzchni biurowe;
w budowie.

4.450.000

ISTNIEJACE (MKW.)

684.000

W BUDOWIE W 42
OBIEKTACH (MKW.)

227.000

PLANOWANE,
PRZEWIDYWANE DO
UKONCZENIA DO KONCA
2017 R. (MKW.)

Podsumowanie

Tasdb powierzchni biurowej 4.450.000 mkw.
Nowa podaz w 1 kw. 20151 59.200 mkw.
Prognozowana podaz w 2015 1. 356.100 mkw.
W budowie 683.600 mkw.
Pustostany 13.0%
Poziom najmu w 2014 . 612.400 mkw.
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WYSOKA PODAZ POWIERZCHNI W CENTRUM MIASTA

Podaz nowej powierzchni biurowej w Warszawie

* Od poczatku 2015 r. oddano do uzytkowania

blisko 60.000 mkw. powierzchni biurowe;j = Centrum = Poza Centrum
w 8 obiektach. m Centrum - planowane Poza Centrum - planowane
: . . 500 000
* Obecnie w Warszawie budowane jest
684.000 mkw. biur. 40% tej powierzchni 450000
znajduje sie w Centrum, co przeklada sie na 400 000 -
wysoki poziom konkurencji na tym obszarze. 350 000 —_-
300 000 — .-

* Najemcy znacznie chetniej decyduja sie na

ukonczone projekty. Zaledwie 20% 250000
powierzchni w budowie jest objete umowami 200000 -
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przednajmu. 150 000 -

100 000 -

= Nowa powierzchnia jest silnie skoncentrowana
w duzych budynkach. 10 najwiekszych
budowanych obiektéw odpowiada za ponad 0 -
50% powierzchni w budowie.
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ABSORPCJA PRZEKROCZYEA NOWA PODAZ W 1 KW. 2015 R.

Absorpcja i podaz powierzchni biurowej w Warszawie

= W1 kw. 2015r. absorpcja powierzchni biurowe;j m Absorpcja = Podaz,
wyniosla 62.300 mkw., znacznie przewyzszajac
srednia z ostatnich 4 lat (ok. 39.000 mkw.). 140000
» Drugi kwartal z rzedu absorpcja przekroczyta 120000
poziom podazy powodujac niewielki spadek 100 000
wskaznika pustostanéw.
80000 —
= W1 kw.2015r. 14.300 mkw. powierzchni
biurowej zostato wchloniete w Centrum, 60 000
a pozostale 48.000 mkw. w lokalizacjach poza
Centrum. 40000 — HE—m B BB
= Absorpcja powierzchni biurowej klasy A 20000 WE-HE-RE-BE-BE— -
wyniosla ok. 62.300 mkw., podczas gdy
absorpcja powierzchni biurowej klasy B 0 o om b b owoEm e W o
osiagnela warto$¢ ujemna, bliska 0 mkw. T z T 55 ZZTZZTI
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WZROST PUSTOSTANOW NAWET W NAJLEPSZYM SCENARIUSZU

. . , Wspotezynnik pustostanéw-prognoz
* W1 kw. 2015 r. wspolczynnik pustostanow polcynnikcp prognozy

zmalal o 0,3 punktu procentowego w
odniesieniu do ostatniego kwartalu 2014 r. i 22%

wyniost 13%. 20%
18%
* Jednocze$nie, ze wzgledu na stosunkowo duzy 16%

poziom powierzchni biurowej w budowie, 14%
. . 0,

przewidywany jest ponowny wzrost 1(2) ;"

wspolezynnika pustostanéw w kolejnych ?

8Y%
kwartatach. °
6%

4%

» Pesymistyczny m Realistyczny —m Optymistyczny

* Wedlug realistycznego scenariusza e I S e SR I TR S
spodziewany jest wzrost wskaznika 5 g 2— § 2— 5 § 2— 5 2— 2— 2 2— 5 § 2— 5 z 2—
pustostanow, ktéry moze osiagnaé poziom S38s8388s33883883883838

= Odsetek powierzchni niewynajetej wyniost Irédto: CBRE / PORF, 1 kw. 2015 1
14.5% w Centrum oraz 12.4% poza Centrum.

POZIOM NAJMU WSKAZUJE NA WYSOKI STOPIEN POPYTU

Poziom najmu w Warszawie

* Poziom najmuw 1 kw. 2015 r. byl 0 30% wyzszy

w relacji do analogicznego okresu w 2014 r. = Centrum = Poza Centrum  m Prognoza
800 000

= W1 kw. 2015 r. wynajeto 51.000 mkw. 700 000

w Centrum oraz 117.300 mkw. w lokalizacjach 600 000 i

poza Centrum.

W oparciu o nowe umowy w istniejacych 300000 -
budynkach. Renegocjacje i przednajem 200 000 -
stanowily odpowiednio 26% i 14%. 100 000 -

0
» Co istotne, poziom najmuw 1 kw. 2015 r.

zostal wygenerowany przez duze transakcje.
Zawarto 3 umowy ha wynajem powierzchni
biurowych powyzej 10.000 mkw.

500 000 -
* 54% powierzchni biurowej zostato wynajete 400000 I
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UTRZYMUJACA SIE PRESJA NA SPADEK CZYNSZOW
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MARKETVIEW WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY

BIELANY (N)
209.300
50.900
19,6%

17,5 EUR

CENTRUM (CC)
1.333.000
276.900

14,5%

18,0 EUR

PRAGA (E)
184.100
22.000
7,8%
14,0 EUR

WILANOW (SE)
211.900
27.000

7,8%

14,5 EUR

WOLA (W)
338.300
35.900
16,4%
15,5 EUR

OCHOTA (SW)
798.800
120.000
14,0%

14,0 EUR

MOKOTOW (US)
1.197.900
135.000

11,3%

13,0 EUR

PULAWSKA (LS)
176.400
16.000

7,5%

12,0 EUR

OBSZAR » ZASOB BIUR(MKW.) © W BUDOWIE (MKW.)  PUSTOSTANYe SREDNIE CZYNSZE W NOWYCH BUDYNKACH ( ZA MKW./MIESIAC)
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MARKETVIEW WARSZAWSK| RYNEK BIUROWY _

10 najwigkszych uméw najmu w Warszawie — 1 kw. 2015 r.

Firma Budynek

PIU Konstruktorska Business Center
HP University Business Center Il
P4 Marynarska Business Park
Benefit Systems Warsaw Spire

Sygnity Royal Wilanow

Volkswagen Bank Polska Rondo 1

DNB Marynarska Point 1
HSBC Rondo 1

Abbott Laboratories Park Postepu

Agito Gdanski Business Center |
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Powierzchnia (mkw.) Typ umowy Doradziwo CBRE
17.500 nowa v
10.400 renegocjacie v
10.200 renegocjacie + ekspansia
6.000 przednajem
5.500 przednajem
4.400 renegocjacie v
3.600 renegocjacie
3.200 nowa v
2.800 nowa
2.600 nowa

BIURO
CBRE Sp. z o.0.

Rondo ONZ 1, 24 pietro
00-124 Warszawa

Aby dowiedzie¢ sie wiecej o CBRE Research lub
uzyska¢ dostep do innych publikacji, prosimy
odwiedzi¢ Global Research Gateway na stronie
internetowej www.cbre.com/researchgateway.
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